Umowa Nr ......... .SI
w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego
w ramach zasobow SIM (zwana dalej ,,Umow3a”)

zawarta wdniu .........ooooiiiii ., 2025 r. w Inowroctawiu
pomiedzy:

Spoteczng Inicjatywa Mieszkaniowa , KZN - Bydgoski” spdolka z ograniczona
odpowiedzialnos$cia z siedziba w Inowroclawiu, ul. Studzienna 12/14 lok. 22, 88-100
Inowroctaw, wpisang przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000951883, NIP 5562792842, REGON
389853793, kapitat zaktadowy: 83 637 800,00 zt,

reprezentowang przez Czlonka Zarzadu — Jacka Olecha

zwang w dalszej czesci umowy: ,,SIM”

a

Pania/Panem [imi¢ 1 nazwisko] ... ,

zamieszkalym/g pod adresem [ulica, numer, kod pocztowy, miasto] ...............ceevvnnnns ,
legitymujacym/a si¢ dowodem osobistym o serii i numerze [seria i numer dowodu osobistego]
inumerze PESEL ...

zwanym/a dalej ,,Partycypantem”,

»lacznie stronami”

o0 nastepujacej tresci:

§1
1. SIM os$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w Dabroéwce Nowej gmina
Sicienko na dziatce o nr 131/14, dla ktérej Sad Rejonowy w Nakle nad Notecia, IV Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi Ksigge Wieczysta numer: BY 1N/00035003/4.
2. Na wyzej opisanej nieruchomosci SIM realizuje inwestycje polegajaca na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w ktorym przewidziano taczng liczbe 18 lokali
mieszkalnych.
3. Termin rozpoczgcia budowy, zgodnie z planem inwestycyjnym zostal zaplanowany na
IT kwartal 2025 roku. Termin zakonczenia na I kwartat 2026 roku.
4. SIM zastrzega, ze termin realizacji przedsigwzigcia moze ulec zmianie z przyczyn
niezaleznych od SIM, o czym Partycypant zostanie poinformowany.

§2

e Partycypant zobowigzuje si¢ do wptaty 20% kosztow budowy lokalu mieszkalnego nr ...
potozonego na ... pietrze o szacunkowej powierzchni uzytkowej ... m2.

* Przez koszt budowy lokalu mieszkalnego rozumie si¢ procentowy udziat w kosztach
realizacji catej inwestycji w proporcji odpowiadajacej powierzchni uzytkowej danego
lokalu do powierzchni uzytkowej ogotem.

e Wedhug kosztow budowy kwota, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi ... zl. (stownie: .........
ztotych .../100) i zostala wyliczona w nastepujacy sposob: ilos¢ m? pow. lokalu
pomnozona przez warto$¢ 1 m2.

+ Kwote, o ktorej mowa w ust. 3, Partycypant zobowigzuje si¢ wplaci¢ na rachunek
bankowy SIM w Banku Gospodarstwa Krajowego nr konta:



64113010750002619246200001 w nastepujacych terminach (w tytule przelewu prosze
poda¢ numer umowy i imi¢ i nazwisko partycypanta):

e 15% kwoty partycypacji tj. kwote .... zl. (stownie: .......... ztotych .../100) w
terminie 30 dni od daty zawarcia niniejszej umowy, tj. dodnia ........................
e 40 % kwoty partycypacji tj. kwote ..... zt. (stownie: ........ ztotych .../100) w

terminie do 30 wrze$nia 2025 r.
e 45 % kwoty partycypacji tj. kwote ........ zt. (stownie: ...... ztotych .../100) w
terminie do 31 grudnia 2025 r.

Aktualizacja kwoty partycypacji nastgpi po rozstrzygnieciu przetargu na roboty
budowlane natomiast ostateczne ustalenie kwoty partycypacji nastapi po zakonczeniu
realizacji inwestycji oraz po dokonaniu pomiaréw lokalu mieszkalnego, w terminie nie
dhuzszym niz 90 dni, liczac od dnia protokolarnego odbioru zrealizowanych robot
budowlanych. Termin ten moze ulec wydluzeniu, o czym SIM powiadomi Partycypanta
na pismie.

W razie zaistnienia konieczno$ci uzupehlnienia kwoty partycypacji, w zwiazku ze
zwigkszeniem metrazu po dokonaniu pomiaréw powykonawczych, Partycypant
zobowigzuje si¢ do jej uiszczenia w terminie 30 dni od daty otrzymania powiadomienia
od SIM, na konto o ktorym mowa w ust. 4.

W przypadku, gdy cze$¢ kwoty partycypacji, po dokonaniu koncowego rozliczenia
kosztow realizacji inwestycji, bedzie podlegata zwrotowi Partycypantowi, SIM dokona
zwrotu w terminie do 30 dni od daty ostatecznego ustalenia wysokoS$ci naleznej kwoty
partycypacji.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu stanowi zatacznik do niniejszej umowy.

§3
W razie niedokonania wptaty kwoty partycypacji w wysokosci i terminie okre§lonym w §
2 ust. 14 lub nieuzupetnienia tej kwoty w okolicznos$ciach, o ktérych mowa w § 2 ust. 6,
SIM moze wyznaczy¢ Partycypantowi dodatkowy termin do zaplaty, z zagrozeniem, ze w
razie bezskutecznego uptywu tego terminu niniejsza umowa ulega rozwigzaniu z dniem
uplywu ostatecznego terminu na zaptate lub uzupetnienie kwoty partycypacji.
W przypadku, gdy Partycypant odstapi od niniejszej umowy przed data przekazania
najemcy lokalu mieszkalnego do uzytkowania z przyczyn lezacych po jego stronie, badz
gdy SIM odstapi od tej umowy z przyczyn lezacych po stronie Partycypanta, SIM ma
prawo naliczy¢ kare umowna w wysokosci 5% kwoty partycypacji, o ktorej mowa w § 2
ust. 3. Wplacona kwota partycypacji, bez jej waloryzacji, podlega zwrotowi
Partycypantowi po pomniejszeniu o kar¢ umowng, przy czym zwrot kwoty partycypacji
nastapi w terminie 30 dni od dnia zawarcia przez SIM umowy partycypacyjnej na
przedmiotowy lokal z nowym najemcg na ten lokal, nie p6zniej jednak niz w terminie 12
miesiecy od dnia odstgpienia od niniejszej umowy.
W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez SIM z jej winy, SIM zwroci
Partycypantowi, w terminie 30 dni od odstgpienia od umowy, wplacong kwote
partycypacji, powigkszong o kar¢ umowng w wysokosci 5% kwoty partycypacji, o ktorej
mowa w § 2 ust. 3.
W razie bezskutecznego uptywu terminu dokonania wplaty kwoty partycypacji w
wysokosci 1 terminie okreslonym w § 2 ust. 1-4 lub nieuzupelnienia kwoty partycypacji
w okolicznosciach, o ktorych mowa w § 2 ust. 6, jak réwniez po wyznaczeniu
dodatkowego terminu do zaptaty, o ktérym mowa w ust. 1, SIM ma prawo rozwigzania



niniejszej umowy w trybie natychmiastowym z dniem uplywu ostatecznego terminu na
zaptate lub uzupetnienie kwoty partycypacji.

§4

W razie zaistnienia niezaleznych od SIM okolicznos$ci, uniemozliwiajacych zakonczenie
realizacji inwestycji objetej niniejsza umowa, SIM moze rozwigzaé umowe
partycypacyjng za uprzednim 30-dniowym pisemnym wypowiedzeniem, przy czym
postanowien § 3 ust. 2 i 3 dotyczacych kary umownej nie stosuje sie.

W przypadku okreslonym w ust. 1, SIM zwrdci Partycypantowi, w terminie 30 dni od
dnia rozwigzania niniejszej umowy, wplacong przez niego kwotg partycypacji w
wysoko$ci nominalne;.

§5
W zamian za partycypowanie w kosztach budowy lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1,
SIM zobowiazuje si¢ oddac¢ Partycypantowi w najem przedmiotowy lokal.
Partycypant jako przyszly najemca w dniu objgcia lokalu mieszkalnego musi spetniaé
warunki okreslone w art. 7a ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
niektorych przedsigwzie¢ mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 788 z pdézn. zm.). Fakt
ten Partycypant przyjmuje do wiadomosci 1 akceptuje.

§6
Umowa najmu lokalu, okreslonego w § 2 ust. 1, zostanie zawarta z Partycypantem, po
oddaniu budynku do uzytkowania, w terminie wyznaczonym przez SIM i od tego dnia
SIM bedzie naliczat czynsz.
Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1, jest tagczne
spetnienie przez Partycypanta nizej wymienionych warunkow:
1) spetnienie wymogoéw okreslonych w § 5 ust. 2,
2) wptata kwoty partycypacji zgodnie z § 2,
3) wptaceniu przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu
w wysokosci 15000,00 zt.
W razie niespelnienia na dzien zawarcia umowy najmu przez Partycypanta, warunkow
okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 1, SIM nie zawrze umowy najmu lokalu mieszkalnego.
Zaistnienie sytuacji okre$lonej w ust. 3 skutkowal bedzie rozwigzaniem niniejszej
umowy 1 zwrotem kwoty partycypacji na zasadach okreslonych w § 3 ust.
3, bez naliczania kar umownych.
Odmowa podpisania umowy najmu przez Partycypanta jest rOwnoznaczna z zerwaniem
niniejszej umowy z winy Partycypanta.
Jezeli SIM z przyczyn lezacych po jej stronie nie przystapi do zawarcia umowy najmu
lokalu okre$lonego w § 2 ust. 1, w terminie wynikajacym z zapisow ust. 1 niniejszego
paragrafu, Partycypant jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy. W takim
przypadku SIM zaptaci Partycypantowi kar¢ umowng w wysokosci 5% kwoty
partycypacji, o ktorej mowa w § 2 ust. 3.
Nie uznaje si¢ za przyczyny zalezne od SIM zdarzen bedacych skutkiem dziatania sity
wyzszej, zdarzen losowych, dziatan wojennych, terrorystycznych, klesk zywiotowych,
opdznien w realizacji inwestycji zaleznych od organéw administracji publiczne;.
Umowa najmu lokalu, zgodnie z ust. 1, zostanie zawarta na czas nieoznaczony liczac od
dnia jej podpisania.

§7



W przypadku zakonczenia najmu i oprdznienia lokalu, o ktorym mowa w § 2 ust.1,
wptacona kwota partycypacji podlega zwrotowi Partycypantowi nie pozniej niz w
terminie 12 miesi¢cy od dnia oprdznienia lokalu.

* W przypadku gdy SIM zawrze umowe partycypacyjng dotyczaca przedmiotowego lokalu
z nowym Partycypantem, ktoéry dokona wplaty rownowartosci kwoty partycypacyjnej
podlegajacej wyptaceniu poprzedniemu Partycypantowi SIM dokona zwrotu naleznos$ci
w ciagu 30 dni.

§8
Wzajemne prawa i obowigzki Wynajmujacego (SIM) i Najemcy (Partycypanta), szczegdtowe
rozliczenie partycypacji oraz sposob dojscia do wilasnosci lokalu mieszkalnego okreslac¢
bedzie umowa najmu.

§9
W okresie obowigzywania niniejszej umowy, strony zobowigzane sg informowacé si¢
nawzajem o kazdej zmianie adresu swojego pobytu lub siedziby. W razie zaniedbania tego
obowigzku korespondencje wystang na ostatnio podany adres listem poleconym uwaza si¢ za
doreczona.

§10
Wiasciwym do rozstrzygania wszelkich ewentualnych sporow jest Sad Rejonowy w
Inowroctawiu.

§1
Wszelkie zmiany niniejszej umowy dla swojej wazno$ci wymagaja formy pisemne;.

§12
Umowge niniejszg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden
egzemplarz otrzymuje Partycypant, a dwa SIM.

SIM ,,KZN — Bydgoski” Sp. z o.0. Partycypant

Zakaczniki:
+ Klauzula RODO,
» Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu.



